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ST. RUPRECHT BEI VILLACH

Symphonie

in drei baulichen Satzen



BEWUSST GENIESSEN.

Dort Leben, wo
es am schonsten ist...

Zu den immateriellen Dimensionen der Lebens-

qualitat zahlt unter anderem eine ausgewogene

Work-Life-Balance. Aber auch die Anforderung der

Nohnsituation soll dabei im harmonischen Ver-
nis zueinander stehen.

diesen Anspruchen gerecht werden zu
das zeitgemafSe, innovative Bau-
> in drei baulichen Séatzen”
precht bei Villach konzi-
Umsetzung.
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FREIRAUM ZUM LEBEN.

Die vollendete
Symphonie

Manchmal muss man sich Prioritaten setzen. Umso
besser, wenn diese mit Thren Traumen und Wunschen
im EFinklang stehen. Wenn alle Sinne zu einem Orches-
ter verschmelzen. Mit Blick auf die sich nordlich aus-
breitende Gerlitzen Alpe, entstehen drei, optimal in die
Landschaft integrierte Baukorper, mit jeweils lediglich
zwei Wohnhaushalften.

Die Liebe zum Detail und Funktionalitat beginnt bel
den Ausfiihrungen nach hochsten Standards mit mo-
dernster Technik in allen Wohnbereichen. Die Warme-
abgabe erfolgt uber eine Fufsbodenheizung, gespeist
von einer Luft-, Warmepumpenanlage.

Neben individuellen Planungsmoglichkeiten (z.B. im
Untergeschoss), konnen Sie alternativ entscheiden, ob

Sie Ihr Wohndomizil schliissel-, oder belagsfertig tiber-
geben haben wollen. Das Projekt ,Symphonie in drei
baulichen Satzen” lasst viele Moglichkeiten offen. Und
Sie sind der Dirigent...
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HAUS 1, 2, 5 UND 6.

Leben 1im eigenen Haus

Direkt vom Doppelcarport aus gelangen
Sie in das insgesamt 40m?* grofse Unter-
geschoss, dass Sie individuell, wie z.B.
fur Sauna, Fitnessraum, Lager, usw.,
nutzen konnen. Eine Podeststiege flihrt
Sie in das 102 m? grofse Erdgeschoss,
dem eine grofse Terrasse mit angeschlos-
senem Garten vorgelagert ist. Zum Herz-
stiick avanciert hierbei die 38 m? grofe

[l

Wohnktuche, mit direktem Zugang zur
Terrasse. Uber das Elternschlafzimmer
gelangen Sie auf den tiber 7 m? grofsen
Balkon. Zwei weitere Zimmer, ein WC
sowie ein Bad mit Badewanne, Dusche
und Doppelwaschbecken einen diese
Wohnebene. Dank der grofsen Fenster-
offnungen geniefSen Sie einen hohen,
naturlichen Lichtanteil in den Raumen.
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HAUS 3 UND 4 MIT MASTERGESCHOSS.

Logieren uber
zwel Etagen

Die Grundrisse der Hauser 3 und 4
unterscheiden sich im Kellergeschoss
lediglich durch die Raumgrofsen ge-
geniber den Hausern 1,2, 5 und 6.

Im Erdgeschoss eroffnet sich fir Sie
im Wohnbereich mit integrierter
Kochinsel purer Wohngenuss auf
rund 46 lichtdurchfluteten Qua-
dratmetern. Von hier aus gelangen
Sie auch in den Gartenbereich mit
einer 29 m? grofden, einladenden

Terrasse. Zwei weitere Zimmer, ei-
nes davon mit Balkonzugang, ein
Wirtschaftsraum und eine Dusche
mit WC komplettieren das Rauman-
gebot.

Die Hauser 3 und 4 des Projektes
»Symphonie in drei baulichen Sat-
zen” warten allerdings mit einem
besonderem Novum auf: Dem Mas-
tergeschoss!

Auf rund 36 Quadratmeter konnen
Sie nicht nur Thre Wohntraume wahr
werden lassen, sondern auch enor-
me Lebens- und Wohnqualitat hinzu
gewinnen. Lassen Sie diesen Bereich
einfach als Riickzugsort in Thr Leben
einfliefSen und geniefsen Sie die einzig-
artige Atmosphare. Verantwortlich
dafiir zeichnen eine optimale Raum-
aufteilung mit einem 17 m* grofsen
Schlafzimmer, einem WC sowie ei-
nem Bad mit knapp 11 m? und ei-
nem Balkon (wie im EG).
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Duchdachtes erleben.

Wohngenuss auf
allen Ebenen

Perfekt geloste, fiir alle Lebensbereiche funktionelle
Grundrisse lassen die insgesamt sechs Hauseinhei-
ten zu Wohn- und Wohlfuhloasen werden.

Die Hauser 2 und 6 verfligen tber die gleichen
Grundrisse im Keller- und Erdgeschoss, wie die

Hauser 1 und 5, sie sind lediglich spiegelverkehrt
angeordnet. Dasselbe gilt fiir die um einen Stock
hoher konzipierten Hauser 3 und 4 des Projektes
,Symphonie in drei baulichen Satzen”.
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o

Was auch immer Sie vorhaben, die Umgebung deS'-';': 3

Projektes ,Symphonie in drei baulichen Satzen”

lasst keine Wuinsche mehr fur diverse Fr_eizeitak-ﬁf .

vitdten offen. Mit dem Rad um den nahege |

Ossiacher See diisen, oder in den Wintermonaten auf

die nur wenige Autofahrminuten entfernte G‘e_rlit—

zen Alpe zum Skifahren aufbrechen. Vielleicht kann

aber auch eine Wanderung tiber das Moos entlang Fd

des Treffner Bachs Richtung Burgruine Landskron

Thre Gedanken wieder in Einklang bringen.
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Symphonie

in drei baulichen Satzen

Adresse: Pomonaweg, 9523 Landskron bei Villach
Katastralgemeinde: 75442 — St. Ruprecht
Grundstiicke: 512/1, 512/2, 512/3, 512/4, 512/5, 512/6

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
ENERGIEAUSWEIS:

Die Energieausweise entsprechen den Vorgaben der
OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz”.

Haus 1, 2 mit Keller: Heizwarmebedarf HWB «ker, sk = 56;
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeesk = 0,72
Haus 3, 4 mit Keller: Heizwarmebedarf HWB re, sk = 50;
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeesk = 0,68
Haus 5, 6 mit Keller: Heizwarmebedarf HWB e, sk = 55;
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeesk = 0,72

1. AUSBAUVARIANTE , BELAGSFERTIG”
BAUMEISTER:

Baustelleneinrichtung: Einrichten der Baustelle einschlie3-
lich Vorhalten auf die Baudauer der beauftragten Leistungen.
Liefern des Baustromverteilers inkl. Zuleitung, Bauzaun und
Baustellen-WC. Raumen der Baustelle. Herstellen eines Bau-
wasseranschlusses inkl. Vorhalten.

Erdarbeiten: Humusabtrag im Baustellenbereich, Baugru-
ben- und Fundamentaushub. Uberschiissiges Aushubmate-
rial wird abtransportiert und fachgerecht entsorgt. Hinter-
fillung der Baugrube mit vorhandenem Aushubmaterial,
Grobplanie am Grundstiick.

Beton- und Stahlbetonarbeiten: Sauberkeitsschicht bzw.
Trennlage; Fundamentplatte, frost- und standsicher gegriin-
det, 25cm stark ausgefiihrt, Betongtite C 25/30, B1.
Tragende Kellerwande 25cm stark in Stahlbeton, Betongiite
C 25/30 inkl. eingelegtem Fugenblech bei den Aufsenwanden
— Wande in geschalter Ausfithrung — kein Sichtbeton. Fertige
Raumhohe laut Planunterlage.

Geschossdecken als Stahlbeton-Massivdecken (Fertigteil-
bzw. Ortbetondecken nach Wahl des Auftragnehmers). Stie-
gen Ausfithrung in Stahlbeton mit Trittstufen als Rohbeton-
stiege in Fertigteil- bzw. Ortbetonbauweise nach Wahl des
Auftragnehmers. Saulen, Unter- und Uberziige werden ent-
sprechend den statischen Erfordernissen ausgefiihrt. Ausbil-
den eines Eingangspodestes mit einer Stufe, Ausfithrung als
Rohbetonkonstruktion ohne Belagsausbildung.
Attikaausfithrungen und Vordachkonstruktionen aus Stahl-
beton mit thermischer Trennung zum Baukorper.

Anteilig: Stahlbetonsockel, frost- und standsicher gegriindet
zwischen den Gartenbereichen Haus 2/3 und Haus 4/5.
Samtliche Betonbauteile inkl. der erforderlichen Bewehrung
laut statischem Erfordernis.

Isolierungsarbeiten: Vertikalabdichtung der erdbertihren-
den Kellerauf’enwéande mit 1-lagiger (5mm) bitumindser
Abdichtungsbahn, geflaimmt, inkl. Voranstrich. Schutz der

Abdichtung mittels Noppenbahn. Ubergang Kellergeschoss-
aufSenwande zu Fundamentplatte mit Hohlkehlenausbil-
dung und Fugenblech. Dammung der Kelleraufsenwande mit
feuchtigkeitsunempfindlichen Warmedammplatten, 10cm
stark.

Leitungsfithrung: Ausfiihrung samtlicher Regenwasserlei-
tungen von den Regensinkkasten iiber PVC-Rohre zu einem
Regenwassersickerschacht (situiert in technisch vertretbarer
Minimalndhe zum Haus). Leerverrohrungen fiir Strom und
Telekom, Wasser, Kanal und Warmepumpe unter der Boden-
platte bis AufSenkante Baukorper.

Maurerarbeiten: Aufsenwande im Erd- und Obergeschoss,
sowie tragende Innenwande aus 25 c¢cm starken Mantelbe-
tonsteinwanden, Zwischenwénde 10cm stark gemauert aus
zementgebundenen Steinen. Fertige Raumhohen im Erdge-
schoss ca. 2,51 m und im Obergeschoss ca. 2,55 m.

Einbau von Sonnenschutzkasten im Erd- und Obergeschoss
(aufser im WC und Hauswirtschaftsraum) fir den nachtrag-
lichen bauseitigen Einbau von Beschattungssystemen geeig-
net.

Versetzarbeiten: Kellertiiren: 1 Stk. Stahlzarge ohne Tiir-
blatt (siche Innentiiren — Turblatter in schliisselfertiger Aus-
fihrung).

Kellerfenster: 1 Stk. Kunststofffenster mit 3-fach Isolier-
verglasung in Fensterzarge. 1 Stk. Lichtschachte aus Kunst-
stoff-Fertigteilen, Abdeckung mit verzinktem Gitterrost,
Maschenweite 30/30mm.

Verputzarbeiten: Einlagiger maschineller geglatteter Gips-
kalkputz (ohne zusatzlicher Spachtellung Oberflichenquali-
tat Q1) einschliefslich Kantenschutz auf Innenwandflachen
im Erd- und Obergeschoss bzw. nichttragend Zwischenwan-
de im Kellergeschoss. In den Sanitarraumen wird ein Kalkze-
mentputz oder passende Alternative, geeignet zur Verlegung
von Fliesenbelagen in Diinnbett, ausgefithrt. Im Kellerge-
schoss geschalte Betonwande roh.

Vollwarmeschutz mittels 18 ¢cm starken expandierten Polys-
tyrolwarmedammplatten inkl. eingespachteltem Gewebe und
einfarbigem Edelputz (helle Standardfarben laut Bautrager)
als Silikatputz, Kornung 2 mm, als Reibputz ausgeftihrt. Im
Sockelbereich Kunstharzputz mit eingespachteltem Gewebe
auf 18 cm starken extrudierten Warmedammplatten.

Fulbodenkonstruktionen: Im Untergeschoss kommt ein
gleitender Zementestrich mit 6 cm Starke im Technikraum
zur Ausfihrung, aufler in den Bereichen Windfang, Diele,
wird ein zusatzlicher Fufbodenaufbau mit Warmedamm-
platten und Ausgleichsschiittung mit Heizestrich ausge-
fahrt.

Im Erd- und Obergeschoss wird ein 7 cm starker Heizestrich,
einschlieSlich Warmedammschiittung und Trittschall-
dammplatte aus expandiertem Polystyrol- EPS T 34-30,
3 cm stark, Trennung PAE- Folie 0,2 mm ausgefiihrt.

DACHDECKER UND SPENGLER:

Flachdachausfiihrung Hauptdach und Flachdach iiber
EG Haus 3,4: Betoniertes Attikamauerwerk mit thermi-
scher Trennung zur Geschossdecke, Dampfsperre mit bitu-
minodser Flammbahn inkl. Voranstrich, Dammung mit ex-
pandierten Polystyroldammplatten im Gefalle, Dammstarke
laut Energieausweis, Dachausfithrung mit Kunststofffoli-
enabdichtung — Sarnafil — inkl. Hochziige sowie Vlies und
Kiesschiittung, 6 cm stark. Samtliche Spenglerarbeiten mit
beschichtetem Aluminiumblech (Farbe 1t. Kollektion und
Bautrager) wie Attikablech, Einlaufkessel, Fallrohre bis Ober-
kante Terrain, etc.

Haus 1,2,5,6: Flachdachfenster- Lichtkuppel in der Die-
le (Nenngrofie 100x100 cm) und in der Kiiche (Nenngrofse
120x120 cm), elektrisch offenbar (siehe auch Elektroinstal-
lation).

Balkonkonstruktionen: Bituminose Dampfsperre inkl.
Hochzuige, Trennlage aus Vlies, Kunststofffolienabdichtung
inkl. Hochziige und Schutzbleche, Entwdasserung mittels
Speier. Attikaabdeckungen mit Aluminiumblech, Farbe ana-
log den restlichen Spenglerarbeiten.

Haus 3,4: Terrasseniiberdachung: Bituminose Dampfsperre
inkl. Hochziige, Trennlage aus Vlies, Kunststofffolienabdich-
tung inkl. Hochziige und Schutzbleche, Entwasserung mit-
tels Rinne und Fallrohr. Spenglerarbeiten mit Aluminium-
blech, Farbe analog den restlichen Spenglerarbeiten.

ELEKTROINSTALLATION:

Grundinstallation inkl. kompletter Verteileranlage (Stahl-
blechverteiler Aufputz mit Tur & Rickwand im Unter-
geschoss) inkl. Leitungs- und Fehlerstromschutzschalter,
Stromstofsschalter, Uberspannungsableiter und Sicherungs-
automaten fir die jeweiligen Stromkreise. Eingelegtes Er-
dungsband in der Fundamentplatte. Ausfihrung entspre-
chend den Bestimmungen der OVE und des EVU. Samtliche
Leitungen werden in Leerrohren unter Putz bzw. in der
Stahlbetondecke verlegt. Im Untergeschoss erfolgt die Verle-
gung sichtbar auf der Wand. PV- Leerverrohrung vom Tech-
nikraum aufs Dach mittels FX Schlauch. Beleuchtungskor-
per sind nicht enthalten.

Einzelanschliisse: UG (Technik, Aufputz Installation):
2 Stk. Lichtauslasse, 1 Stk. Schalter, 2 Stk. Einzelsteckdosen,
je 1 Waschmaschinen- und Trocknerauslass inkl. Steckdose.

Haus 1,2,5,6 / UG + EG + OG: 20 Stk. Lichtauslasse,
25 Stk. Schalter, 10 Stk. Einzelsteckdosen, 8 Stk. Doppel-
steckdosen, 3 Stk. Dreifachsteckdosen, 3 Stk. Einzelsteckdo-

sen fur auflen.

Haus 3,4 / UG+ EG + OG: 28 Stk. Lichtauslasse, 33 Stk.
Schalter, 14 Stk. Einzelsteckdosen, 8 Stk. Doppelsteckdosen,
3 Stk. Dreifachsteckdosen, 5 Stk. Einzelsteckdosen fiir au-
3en.

Einschliefslich Komplettierungsmaterial Legrand Creo ultra-
weiss oder gleichwertiges, sowie Zuleitungen fir Backofen,
Kochfeld, Dunstabzug, Kiihlschrank, Geschirrspiiler und
Waschmaschine.

1 Stk. Klingelauslass mit Kabeleinzug ohne Komplettie-
rung, 1 Stk. Telefon- oder EDV-Auslass und 3 Stk. TV- bzw.
SAT-Auslasse mit Kabeleinzug. (Antennen- und SAT-An-
schluss sind Sonderleistungen).

Elektroinstallation der Heizung mit allen erforderlichen An-
schliissen. 1 Stk. Kochfeldauslass, 1 Stk. Backoffenauslass,
1 Stk. Kiihlschrankauslass, 1 Stk. GS Auslass, 1 Stk. Dunst-
abzugauslass- alle Kiichenauslasse inkl. Komplettierungs-
material.

8 Stk. Rolloauslasse inkl. Schalter bei Haus 3,4 bzw. 5 Stk.
Rolloauslasse bei Haus 1,2,5,6 inkl. Schalter.

Bei den Hausern 3,4- 2 Stk. Lichtkuppelauslasse inkl. Taster.
In den Carportanlagen: 1 Stk. Lichtauslass, 1 Stk. Bewe-
gungsmelder.

SANITARE ROHINSTALLATION:

Ausfihrung samtlicher erforderlicher Rohrleitungen (Ab-
flussleitungen) bis Kellergeschossaufienkante aus Gebe-
rit-Material, Kalt- und Warmwasserleitungen ab Wasseruhr
aus Kunststoff bzw. verzinkt. Die Warmwasseraufbereitung
erfolgt zentral, Rohinstallation fiir nachfolgend angefiihrte
Einrichtungsgegenstande:

Haus 1,2,5,6 / WC: 1 Unterputzspiilkasten fiir wandhéan-
genden Tiefspiiler, 1 Handwaschbecken, inkl. Kaltwasseran-
schluss.

Haus 1,2,5,6 / Bad: 1 Waschbecken, inkl. Kalt- und Warm-
wasseranschluss, 1 Badewanne, 1 bodenebene Duschtasse,
1 Waschmaschinenanschluss mit Abfluss (oder HWR).
Haus 1,2,5,6 / Kiiche: 1 Anschluss Spiile, 1 Anschluss Ge-
schirrsptiler, 1 Kalt- und Warmwasseranschluss.

Haus 3,4 / Dusche: 1 Unterputzspiilkasten fiir wandhan-
genden Tiefspiiler, 1 Handwaschbecken, inkl. Kaltwasseran-
schluss, 1 bodenebene Duschtasse (nur bei Haus 3,4).

Haus 3,4 / WC: 1 Unterputzspiilkasten fiir wandhangen-
den Tiefspiiler, Bad: 1 Waschbecken, inkl. Kalt- und Warm-
wasseranschluss, 1 Badewanne, 1 bodenebene Duschtasse,
1 Waschmaschinenanschluss mit Abfluss (oder HWR).
Haus 3,4 / Kiiche: 1 Anschluss Spiile, 1 Anschluss
Geschirrspiiler, 1 Kalt- und Warmwasseranschluss.

AufSenbereich: 1 Gartenwasseranschluss (Kaltwasser) an
der Fassade im Bereich des Technikraumes.

HEIZUNGSINSTALLATION:

Warmepumpenanlage Luft/ Wasser z. B. Vaillant aro
THERM VWL 55/ 5 (Haus 1,2,5,6) mit uniTOWER, Heiz-
leistung VL 35 Grad C, 4,9 kW und 1 Stk. Auféeneinheit mit
Konsole bzw. Vaillant aro THERM VWL 75/ 5 AS (Haus 3,4),
Heizleistung VL 35 Grad C, 7,8 kW und 1 Stk. AufSenein-
heit mit Konsole. Auswahl Warmepumpe und Fabrikat nach
Wahl des Bautragers.

Inkl. Heizungspumpe, Speicherumschaltventil, Soleum-
walzpumpe und Steuerung. Vollautomatisch witterungsge-
fiihrte Regelung mit Temperatur- und Zeitprogramm fir die
Heizung, inkl. Elektrozusatzheizung. Integrierter 190 Liter
Warmepumpenspeicher.

Warmeabgabe erfolgt iber eine FufSbodenheizung (inkl.
Heizkreisverteiler im UG., EG., OG.), Leistung entsprechend
dem Warmebedarf (Raumtemperaturen lt. Norm) im Erd-
und Obergeschoss bzw. Teilbereiche im Untergeschoss (Gar-
derobe, Diele).

Heizungsinstallation mit allen erforderlichen Anschliissen.

FENSTER UND AUSSENTUREN:

Fenster und Fenstertiiren werden aus Kunststoff (weifs /
weifs) ohne Blindstock, als 6-Kammernsystem inkl. zusatz-
licher siebenten Warmeschutzkammer mit flichenversetzten
Fliigelrahmen ausgefiihrt. Einhand DK-Beschlage als Dreh-
bzw. Drehkippkonstruktionen. Drei Witterungsbestandige
umlaufende Gummi- und Uberschlagsdichtungen fiir opti-
male Warmedammung und besseren Schallschutz.
Aluminium- Hauseingangstiir als 5-Kammernsystem mit
Stahlarmierung, mit glattem Turblatt bzw. mit Klarglasfiil-
lung in Teilbereichen- Glasfeld mittig, Secury 3-fach Verrie-
gelung (Sicherheitsbeschlag).

Verglasung samtlicher Fenster und AufSentiiren mit 3-Schei-
ben-Isolierglas einschlieSlich beidseitiger Abdichtung. Gla-
ser mit Gasfullung und Ug-Wert 0,5 W/m?K. Bodenhohe
Fenstertiiren werden beidseitig mit Sicherheitsverglasung It.
OIB-Richtlinie ausgefiihrt. Ausfithrung von Hebeschiebetii-
ren gegen Aufpreis moglich.

Kunststoffbeschichtete weifse Innenfensterbanke z.B. Fa.
Werzalit oder Gleichwertiges. Aufsenfensterbanke in Alumi-
nium weifs beschichtet.

SCHLOSSERARBEITEN:

Balkone: Gelander Konstruktion als pulverbeschichteten
Aluminiumkonstruktion mit Handlauf und Durchzug am
Attiken- Mauerwerk montiert, Balkontrennwand als Rah-
menkonstruktion mit pulverbeschichteter Blechverkleidung.



LAGERAUM/ AUSSENSTIEGE:

Aufsenstiege als Betonfertigteil mit Tritt- und Setzstufen,
frost- und standsicher gegriindet, mit Stahlbetonabschluss-
wand, Hohe ca. 1,10 m als Absturzsicherung ausgebildet.
Trittstufen in gestockter Ausfithrung.

Lagerraum als Stahlbetonbaukorper (kein Sichtbeton) mit
frost- und standsicher gegriindeter Fundamentplatte, Ober-
flache fein verrieben. Raumbildende Wande aus Stahlbeton,
Lagerraumdecke in Massivausfithrung inkl. umlaufender
Attika. Erdbertihrende Stahlbetonwande werden bituminos
abgedichtet. Dachabdichtung mit Folie und Bekiesung inkl.
Gefalleausbildung zum Wasserspeier und Fallrohr. Samtliche
Spenglerarbeiten in Aluminiumblech wie Attikaverblechung,
Wasserkasten, Fallrohr, etc.

Ausfihrung samtlicher Regenwasserleitungen von den Re-
gensinkkasten iiber PVC-Rohre zum Regenwassersicker-
schacht des Wohnhauses.

1 Stk. Lichtauslass inkl. Schalter, 1 Stk. Steckdose.

2. AUSBAUVARIANTE ,,SCHLﬂSSELFERTIG”
SANITARE EINRICHTUNGSGEGENSTANDE:

Sanitdare Einrichtungsgegenstande lt. Bemusterung durch
den Auftragnehmer (z. B. Firma Laufen oder Gleichwerti-
ges), inkl. Montage:

Haus 1,2,5,6 / WC EG: 1 Tiefsptil-WC mit Sitzbrett und
Deckel, weifs, Modell: Laufen Pro A oder gleichwertig,
1 Handwaschbecken, ca. 45cm, weifs, Modell: Laufen Pro A
oder gleichwertig.

Haus 1,2,5,6 / Bad EG: 1 Waschbecken, 60cm, weifs, Mo-
dell: Laufen Pro A oder gleichwertig, 1 Einhand-Einlochbat-
terie, verchromt, Serie Grohe Eurosmart, 1 Acrylbadewanne,
170/75cm, weifs, 1 Einhand-Wannenbatterie, verchromt,
mit Brause und Schlauch, Serie Grohe Eurosmart, 1 Acryl-
duschtasse, 90x90cm, weifs, Modell: Atoll, ohne Dusch-
wand, 1 Einhand-Duschbatterie, verchromt, mit Brause und
Schlauch, Serie Grohe Eurosmart, 1 Waschmaschinenarma-
tur inkl. Absperrhahn und Siphon (oder HWR).

Haus 3,4 / DU EG: 1 Tiefspiil-WC mit Sitzbrett und Deckel,
weifs, Modell: Laufen Pro A oder gleichwertig, 1 Handwasch-
becken, ca. 45cm, weifs, Modell: Laufen Pro A oder gleich-
wertig, 1 Acrylduschtasse, 90x90cm, weifs, Modell: Atoll,
ohne Duschwand, 1 Einhand-Duschbatterie, verchromt, mit
Brause und Schlauch, Serie Grohe Eurosmart.

Haus 3,4 / WC OG: 1 Tiefspiil-WC mit Sitzbrett und Deckel,
weifs, Modell: Laufen Pro A oder gleichwertig.

Haus 3,4 / Bad OG: 1 Waschbecken, 60cm, weifs, Modell:
Laufen Pro A oder gleichwertig, 1 Einhand-Einlochbatte-
rie, verchromt, Serie Grohe Eurosmart, 1 Acrylbadewanne,
170/75cm, weifs, 1 Einhand-Wannenbatterie, verchromt,
mit Brause und Schlauch, Serie Grohe Eurosmart, 1 Acryl-
duschtasse, 90x90cm, weifs, Modell: Atoll, ohne Dusch-
wand, 1 Einhand-Duschbatterie, verchromt, mit Brause und
Schlauch, Serie Grohe Eurosmart, 1 Waschmaschinenarma-
tur inkl. Absperrhahn und Siphon (oder HWR).

INNENTUREN:

Innentiiren im Unter- (nur Garderobentiir), Erd- und Ober-
geschoss mit Rohrenspan-Einlage, Oberflache weifs glatt la-
ckiert, mit Holzzargen, Driicker und Schilder It. Bemuste-
rung. Beschlagsmodell Normbau Edelstahl Rosette.

1 Stk. Innentiirbldatter im Untergeschoss mit
Rohrenspann-Einlage, Oberflache weifs glatt lackiert, auf
Stahlzarge montiert, Driicker und Schilder It. Bemusterung.
Beschlagsmodell Normbau Edelstahl Rosette.

FLIESEN- UND BODENLEGER:

Untergeschoss- Garderobe/ Diele: Feinsteinzeug 60/30cm
auf Estrich geklebt, inkl. Sockelausbildung, 1t. Bemusterung
durch den Auftragnehmer.

Bad: Bodenfliesen 60/30cm auf Estrich geklebt, Wandfliesen
60/30cm in Dunnbett verlegt, 7 Reihen ca. 2,1m hoch, It.
Bemusterung durch den Auftragnehmer.

WC: Bodenfliesen, wie oben beschrieben, auf Estrich geklebt.
Wandfliesen 60/30cm im Diinnbett verlegt, 4 Reihen ca.
1,20m hoch im Bereich der WC- Schale, ansonsten Fliesen-
sockel.

Bei Haus 3/4 im EG bei der zusatzlichen Dusche werden die
Wande im Duschbereich ebenfalls 7-reihig auf eine Hohe von
ca. 2,1 m verfliest.

Balkon: Feinsteinzeug, Format 60x60 cm auf Stelzlager ver-
legt, laut Bemusterung.

Eingangspodest: Feinsteinzeug 30x30 cm auf Rohpodest
verklebt inkl. Sockelausbildung, laut Bemusterung.
Wohnraum, Essen/Kochen, Diele (im Erdgeschoss), El-
tern, Kinderzimmer: mit Fertigparkett z.B. Firma Weitzer /
Bauwerk Parkett, 2-Stab-Schiffsboden mit ca. 2,5mm Nutz-
schichte, Stababmessungen 117x11,7cm — WP Trend 25,
Holzart Eiche Natur, ca. 9,3 mm Riemenstarke, oder Gleich-
wertiges, mit umweltfreundlichem, hochwertigem Lack
versiegelt, parallel zu den Wanden verlegt, inkl. Sockelleisten
- Schmetterlingsleiste in Eiche.

Stiege: vom Unter- ins Erdgeschoss belegt mit Fliesenbelag,
Format 60/ 30 cm, inkl. Stufensockel aus Bodenfliesen ge-
schnitten.

Trittstufen fir die Stiege vom Erd- ins Obergeschoss (nur
Haus 3,4) in Eiche, aus Fertigparkett inkl. Stufenprofil mit
Anleimer, Setzstufe mit weifs beschichteter Spanplatte, Aus-
fihrung It. Bemusterung, auf Rohbetonstiege geklebt.
Einseitiger gerader Handlauf DN 42mm in Eiche mit Hand-
laufstiitzen bei den Stiegen.

MALER UND ANSTREICHER:

Untergeschoss (Technik und Keller): Wande und Decken blei-
ben unbeschichtet, Decken ohne Fugenverschluss.
Untergeschoss (Garderobe, Diele), Erd- und Obergeschoss:
Stahlbetondeckenuntersichten werden gespachtelt. Wand-
und Deckenanstriche werden mit umweltfreundlicher In-
nenfarbe-Dispersion in weifser Ausfithrung bemalen.

Im Untergeschoss - Technik und Keller mit einer malermaf3i-
gen Bodenbeschichtung.

REINIGUNG:

Das Haus/ Lager/ AufSenstiege wird nach Herstellung besen-
rein ibergeben, Feinreinigung ist im Leistungsumfang nicht
enthalten.

TECHNISCHE ANDERUNGEN BZW. VERBESSERUNGEN
BLEIBEN VORBEHALTEN!

Bei technisch oder gestalterisch bedingter Anderung wird
gleiche Qualitat zugesichert!

In den Planen dargestellte Ausstattungs- und Einrichtungs-
gegenstande sind nicht Vertragsgegenstand.

In den Visualisierungen sind teilweise Sonderwiinsche dar-
gestellt und nicht im Kaufpreis beinhaltet.

Mafégebend fir die Einrichtung und Ausstattung der Dop-
pelhauser ist die vorstehende Textierung (Bau- und Aus-
stattungsbeschreibung). Auf Leistungen, welche in dieser
Baubeschreibung nicht angefiihrt sind, besteht kein Rechts-
anspruch.

Die in den Planen enthaltenen Mafse sind Rohbaumafse mit
einer Mafstoleranz von +/- 3%. Abweichungen der Wohn-
nutzflache innerhalb dieses Toleranzbereiches haben keine
Folgen auf den Kaufpreis.

Abweichungen von den Verkaufsplanen und dieser Ausstat-
tungsbeschreibung, die keine Wertminderung der Wohnein-
heit und des Objektes bedeuten oder aus technischen Grund-
satzen bzw. durch Auflagen der Behorden erforderlich sind,
bleiben dem Bautrager offen.

Fir die Mangelbeurteilung gelten grundsatzlich die giiltigen
Baunormen, spezifische Gewerkenormen und die Norm fur
Bautoleranzen.

SONDERWUNSCHE:

Allfallige nachtragliche Sonderwiinsche des Kaufers, die tiber
die Standardausstattung hinausgehen, hat der Kaufer gegen-
uUiber den bauausfiihrenden Professionisten (Unternehmen)
gesondert zu beauftragen und zu bezahlen. Dabei handelt
es sich um Sonderwtinsche, die erst nach Abschluss des ge-
genstandlichen Kaufvertrages vom Kaufer gegentiber den
bauausfithrenden Professionisten (Unternehmen) allenfalls
beauftragt werden. Diese (nachtraglichen) Sonderwiinsche
sind jedenfalls mit der oOrtlichen Bauaufsicht (OBA) abzu-
stimmen.

Der Eigentiimer hat nach Vorliegen einer Kaufoption die
Moglichkeit, mit dem Planer ein kostenloses Beratungsge-
sprach von max. einer Stunde fiir eventuelle Anderungswiin-
sche zu fihren. Sind im Zuge der Sonderwunschabwicklung
Planungsanderungen notwendig, werden diese Zusatzleis-
tungen mit 120,- Euro/pro Stunde (inkl. 20% USt.) dem zu-
kiinftigen Eigentiimer in Rechnung gestellt.

Etwaige Planungs- und Beratungsleistungsleistungen wer-
den auch bei einem Nichtzustandekommen des Kaufvertra-
ges verrechnet.

IM LEISTUNGSUMFANG ENTHALTEN:

- Einreichunterlagen

- Ausfuhrungsunterlagen

- Statische Berechnungen und Bewehrungsplane

- Energieausweis

- Baukoordination laut Bau KG.

- Bauleitung fir beauftragte Professionisten Leistungen

LEISTUNGEN SEITENS DES BAUHERRN:

- Kosten fiir Bauwasser und Baustrom EURO 2.000,--
inkl. USt.

- Anschlussgebiihren fiir Wasser-, Strom-, Kanal- & Tele-
fonanschluss (Vorschreibung erfolgt seitens der Versor-
gungstragern)

- Kosten fiir die Anschlussarbeiten inkl. Leitungen und
Grabarbeiten fiir Wasser-, Strom-, Kanal- und Telefonan-
schluss vom Haus bis zum Anschlusspunkt

- AufSenanlagen, Asphaltierungen, Terrassen, Traufen-
pflaster, maschinelle Humusierung ohne Einsaat,
Zaunanlage.

- Sonnenschutzanlagen

ANMEKRUNG: Alle in diesem Prospekt abgebildeten Visualisierungen
(Ansichten, Grundrisse) dienen lediglich der grafischen Darstellung und
sind nicht bindend. Druck- und Satzfehler vorbehalten.

KONZEPTION: office@agentur-hilber.at / BILDNACHWEIS: Adobe Stock.
VISUALISIERUNGEN: Studio Design Plus

Symphonie

in drei baulichen Satzen

Autobahnkreuz
Ossiacher See

E——

—
——

Urbanes Wohnen.

Abseits
von Hektik

Das Bauobjekt liegt nur wenige Fahr-
minuten vom Stadtzentrum Villach
entfernt, im Ortsteil St. Ruprecht/
Landskron. Ortliche Nahversorger sind
unmittelbar in Treffen, Annenheim
bzw. in Landskron, das eine obendrein

optimale Infrastruktur aufweist (Kin-
dergarten, Schulen, Arzte), erreichbar.
Uber den Autobahnknoten Villach/

Osslacher See gelangen Sie rasch an
die von Ihnen gewahlte Destination.
Mehrere Naherholungsgebiete konnen
fufdlaufig erreicht werden.




